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Del aceite de palma a la propiedad

En Malasta las plantaciones co-
merciales, que son los mayovres
terratenientes privados del pais,
estan dedicando una gran parte
de sus tierras a proyectos de pro-
piedad raiz con el {in de compen-
sar la calda de los precios de los
productos primarios.

La escasez de vivienda y de tie-
rras industriales dentro y alrede-
dor de Kuala Lumpur ha abierto
una excelente oportunidad en el
mercado de hienes raices para
las companiias comerciales, segin
un analista,

P’ng Soo Theng, funcionario de
la firma asesora de bienes raices
C.H. Williams afirma gue ‘“ ellas
son propietarias de la mayor par-
te de la tierra buena’’.

En el informe sobre los bienes
rajces en 1989, C.H. Williams
establece que toda la tierra dis-
pohible en Kuala Lumpur y en el
Valle de Klang e comprd antes
del fin de aho, debido a la cre-
ciente demanda, especialmente
en lo gque se refiere a tierras in-
dustriales.

El afo pasado, los precios se dis-
pararon a 430.485 ringgit por
metro cuadrado, a difersncia de
los 160-375 ringgit de 1988, de-
bido al crecimiento econdmico
del ocho por ciento anual que se
registrd, alimentado por la de-
manda intema,

La escasez de tierra ha obligade
al gobierno estatal de Selangor a
abrir nuevas zonas industriales
fuera del Valle de Klang.

“ Los inversionistas japoneses
prefieren construir sug fabricas

cerca de las principales ciudades
v la escasez de tierra es un pro-
blema”, afirmd Tsuneo Matsunga,
representante de la sucursal local
del Yasuda Trust and Banking Co.

Los analistas dicen que mientras
algunas plantaciones venden sus
propiedades a las firmas que de-
sarrollan la propiedad raiz con el
fin de recibir rapidamente el pro-
ducido, otras, con una vision a
mas largo plazo, han emprendido
sus propios proyectos de desarro-
llo.

Dentro de estas ltimas se en-
cuentran algunas de las mas arrai-
gadas del pais -Golden Hope
Plantations, Kumpulan Guthyie,
Industrial Oxygen Inc. Y Dunlop
Estates.

“Algunas de éstas, como Guthrie
v Golden Hope, eventualmente
se convertirin en gigantes de la
propiedad rarz” establecid Ben
Lee, director de investigacion de-
W.1. Carr (Far East) Ltd.

Los experios dicen que estas
compafiias aspiran a lograr el éxi-
to alcanzado en el conglomerado
de Sime Darby, la cual se embar-
¢G en el campo del desarrolle de
la propiedad a mediados de los
ochenta y en la actualidad esta
cosechando los heneficios,

La divisién de bienes rajces de
Sime Darby ha contribuide con-
siderablemente a las utilidades
de] grupa. En el afio que se cerrd
en junio de 1989, désta division
aporto 45.4 millones de ringgit a
lag utilidades de Sime, que ascen-
diercn a 505.3 millones, antes de
impuestos, comparadas con las
de 308.3 millones en 1988,

Townado de: The Public Ledger No, 70, 783

Jurio 16 de 1990, Traduccion de Fedepalma.

El nicleo de la division de bienes
raices de Sime es subsidiaria de
Sime-UEP Properties, la cual ha
desarrollado ta poblacién de Su-
bang Jaya en tierras que anterior-
mente estaban dedicadas al culti-
vo de palma africana.

Kumpulan Guthrie, que tiene
propiedades de 4.000 hectireas
en ¢l Valle de Lang, esta proyee-
tando convertiyr una plantacion
de palma y caucho de 800 hecta-
reas cercanas a Chah Alam, capi-
tal del estado de Selangor, en &l
primer proyecto de bienes raices,
segiin funcionarios de la compa-
Aia.

Los analistas sostienen que el
proyecto fortalecera los prospec-
1os de utilidades a largo plazo de
Kumpulan Guthrie. La compatiia
nformé que las utilidades para el
ano calendario de 1989 fueron
de 155.7 millones de ringgit, 1o
cual representa una reduccién del
30% respecto de las de 1988,
gue fueron de 2189 millones,
por causa de la cafda de los pre-
clos,

Gelden Hope esta desarrcllando
una plantacion, Braemar Estate,
en Kajang, otra de 67 hectareas
en Pandamaran, cerca del princi-
pal puerto de Malasia, Port Klang,
v 20 hectareas en la poblacion
satelite de Petaling Jaya.

“La rapidez con la cual se diver-
sifiquen las plantaciones y em-
prendan el desarrollo de la pro-
piedad depende principalmente
de la administracion’, afiadieron
los analistas.

“Aquellas que se desarrollaron
segim los esquernas britdnicos
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{radicionales como Golden Ho-
pe, Guthrie y Highlands y Low-
lands, serin mds conservadoras.
Las de mas rapido desarrollo se-
rén aquellas similares a I0] v

plantaciones Dunlop, dijo un co-

rredor analista.

Duniop Estates esti vendiendo
todas sus propiedades a IOI por
477 millones de ringgil v a su vez
estd comprando el 41.75%0 de
las acciones de una de las prinei-
pales firmas de bienes rafces,
Bandar Raya Developments, por
- 218 millones de ringgit:

Los funcionarios de Dunlop Es-
tates establecieron que 1na vez se
finiquiten estas dos transaccio-
nes, se convertird en una de las
principales compafifags de bienes
raices. 10T estd proyectando uti-
lizar el 10%0 de las 44.000 hec-
tareas de la tierra que le estd
comprando a Dunlop Estates,
para proyectos de vivienda.

Se ha embarcado en el desarrollo
conjunto del proyecto de vivien-
da Bandar Puchong, que atraera
ventas por un valor de 10.000
millones de ringgit en los proxi-
mos 10 afos, segin afirmo el di-
rector administrativo Lee Shin
Cheng durante la Asamblea de
Accionistas que se realizd el pa-
sado 12 de junio con el fin de
aprobar la transaccion.

Los expertos en bholsa sostienen
que aungue se obtendran utilida-
des en el desarrollo de la propie-
dad, el grosor de los ingresos de
las plantaciones provendra de los
bienes primarios.

““La principal fuente de ingresos
seguird siendo las plantaciones.
No ohstante, con lo que estdn ha-
ciendo, se ampliara la utilidad y
sera un colchdn que amortigiiara
la caida de los precios”, estable-
cio Lee.

Afiadid que ésto contribuird a
generar mayor interés en las plan-
taciones por parte de los inversio-
nistas.

Dijo que “obviamente serdn mas
atractivas, puesto gue pueden ob-
fener un mayor rendimiento de
la tierra”.

Los holandeses también estan de-
jando de utilizar parte de la tierra
agricola para produccion, pero
con una diferencia:

Después de muchos anos de lu-
char contra el agua que estd inva-
diendo al pais, el gobierno holan-
dés ha decidido permitir que mi-
les de hectireas agricolas vuelvan
a convertirse en pantanos, segim
establecié el Ministro de Agricul-
fira Gerrit Braks a principios de
la segunda semana de junio.

Braks dijo a los periodistas en
Baarn que el gobiemo quiere desa-
rrollar aproximadamente 5{.000
hectareas de tlerra agricola para
convertirlas en reservds naturales,
lo cual aumentaria el drea de re-
servas naturates holandesas en
una tercera parte.

Los agricultores recibiran el pre-
cio comercial por las tierras im-
pottantes desde el punto de vista
ambjental y se dari especial énfa-
gis a las tierras himedas,

Seghn Braks, las reservas naturales
existentes aumentardn y se am-
pliaran los subsidies a los agricul-
tores que mantengan las vegas.
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Malasia podria afrontar un mayor aumento

en la produccion de aceite de palma

Segiin un funcionario de la indus-
tria, ““las exportaciones pueden
empezar a recuperarse nueva-
mente en los préoximos meses
con el incremento de la produc-
cién”.

En su preocupacion pot el nivel
de las existencias, €] gobierno ha
ordenado a los palmicultores ven-
der al precio actual de 660 ringgit
por tonelada, el cual se compara
con los 900 ringgit del afio pasa-
do,

. Las fuentes oficlales dijeron que
se ha ordenado a los cultivadores
v exportadores reducir las exis-
tencias a 600.000 toneladas para
julio ¥ a 500.000 para agosto,
con el fin de gue los precios se
recuperen.

Los altos funcionarios de la in-
dustria del aceite de palma en
Malasia han emprendido cortver-
‘saciones a puerta cerrada con el
fin de aumentar la. ventaja de

Malagia con respecto a sus com-
petidores en el mercado multimi-
lionario de los aceites comesti-
bles.

Uno de los analistas dijo: “la
Unica opcidn que tenemos es
crear demanda de inmediato, en
vista del incremenio de la pro-
duccion®,

Un vocero de una de las principa-
les refinerias de aceite de palma
manifestd que “‘las perspectivas
no son fan bajistas, Sin duda
existe un pequeiio excedente de
oferta. No obstante, con log pre-
ciogs bajos que existen en la ac-
tuaiidad, podremos aumentar las
exportaciones”™,

Los comercianties opinan gue las
cuantiosas compras de la India v
Pakistan, dos de log principales
compradores de aceite, en las al-
timas semanas, han ayudado a
detener la baja de los precios.
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